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RESUMEN EJECUTIVO
TENDENCIAS DESTACADAS

VENTA

Precios por arriba de la inflacion en 2022

El precio medio de la ciudad se ubica en
2.065 USD/m2, sin cambios en el mes. En
2022 acumula suba de 0.4%, por arriba de la
inflacion lo que implica una suba real de 0.7%.
En los ultimos 12 meses cae 0.8%, una caida
gue es menor a la de la inflacion.

San Felipe es el barrio con mayor precio
medio de la ciudad, USD 2.815 por m2. Ciudad
Radial es el de menor precio, USD 1.509 por
m2.

ALQUILER

Precios continlan subiendo, +4.6% en 2022

Precio medio de alquiler de un depto. de 2
habitaciones en la Ciudad se ubica en USD
753 por mes, sube 0.7% en junio. En Sep 2021,
luego de dos affos de caida de precio, se
revierte la tendencia. Desde entonces alquiler
acumula suba de 5.1%. En 2022 sube 4.6%,
por encima de la inflacion.

Sur Este es la regiéon con mayor precio
medio, USD 817 por mes para un depto. de
70m2. Centro Noreste es la mas econdmica,
USD 667.

RENTABILIDAD

Retorno 6.53% anual

La relacidon alquiler anual / precio sube
desde principios de 2022, ubicandose en
6.53% anual. Se necesitan 15.3 afos de
alquiler para repagar la inversion de compra,
6.5% menos que un ano atras.

Norte es la regidon con mayor retorno.

Centro Norte es la region con menor

retorno. Urbanizacion Linares es el mejor
barrio para los inversores que buscan renta.



PLUSVALIA INDEX ¢ compreoalquile
TRANSFORMANDO DATOS EN ESTADISTICAS CONFIABLES )

OBJETIVO: BRINDAR ESTADISTICAS CLARAS, OBJETIVAS PERIODICIDA: CALCULO MENSUAL, PUBLICACION
Y CONFIABLES SOBRE LOS PRECIOS DE LOS INMUEBLES TRIMESTRAL

@ FONTE DE DADOS: TODOS LOS ANUNCIOS DE \? METODOLOGIA: UTILIZAMOS LAS MEJORAS PRACTICAS
INMUEBLES PUBLICADOS EN IMOVELWEB.COM & ESTADISTICAS DOCUMENTO METODOLOGICO
DISPONIVEL NO WEBSITE
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VENTA
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE
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SUPERFICIE 70 M2 SUPERFICIE 110 M2
1ESTACIONAMIENTO 1 ESTACIONAMIENTO
PRECIO 2.123 USD/M?2 PRECIO 2.008 USD/M?2

Un departamento medio de la Ciudad, con 2 habitaciones y 70 m2 tiene un precio medio de USD 148 mil.

El departamento tipico de tres habitaciones y 110 m2, tiene un precio de USD 220 mil.



VENTA
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. USD/M2
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VARIACIONES ACUMULADAS
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El precio medio de la ciudad se ubica en 2.065 USD/m2, sin cambios en el mes. En 2022 acumula suba de 0.4%, por arriba de la inflacion lo

qgue implica una suba real de 0.7%. En los ultimos 12 meses cae 0.8%, una caida que es menor a la de la inflacion.
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PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD

VARIACION
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Sur Este es la region con mayor precio medio, USD 2.408 por m2. Oeste es la region que registra la mayor baja de precio interanual.
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HEAT MAP DE PRECIOS
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RANKING BARRIO
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San Felipe es el barrio con mayor precio medio de la ciudad. Ciudad Radial es el de menor precio.
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VENTA
PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD
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PRECIOS MEDIOS DE LAS ADMINISTRACIONES ZONALES. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN USD/M2
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Sur Este es la region con mayor precio medio y la de mayor rango de precio entre barrios.
La region Noreste es la de menor precio medio.
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HEAT MAP VARIACION DE PRECIOS
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RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
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Herbruger es el barrio con mayor incremento de precio interanual. Costa Serena es el de mayor retroceso.



PRECIOS DE
ALQUILER

precio de alquiler mensual de un departamento de
2 habitaciones y 70 m2 de superficie cubierta




ALQUILER
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE
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.................... SUPERFICIEZOMZ e . SUPERFICIETIOMZ
................. TESTACIONAMIENTO e ) ESTACIONAMIENTO
PRECIO 10.8 USD/M2 PRECIO 9.7 USD/M2

Alguiler medio de departamento de dos habitaciones se ubica en USD 753, o USD 10.8 por m2.
Alguiler de departamento de tres habitaciones USD 1.066.



ALQUILER
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION

EVOLUCION MENSUAL. USD/MES (2 HAB, 70 M2)
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VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2022 ANUAL
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Precio medio de alquiler de un depto. de 2 habitaciones en la Ciudad se ubica en USD 753 por mes, sube 0.7% en junio.
En Sep 2021, luego de dos afos de caida de precio, se revierte la tendencia. Desde entonces alquiler acumula suba de 5.1%

En 2022 sube 4.6%, por encima de la inflacion lo que implica una suba real de 4.9%.
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PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD

VARIACION
REGION USD/MES MES  ANUAL
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Sur Este es la region con mayor precio medio, USD 817 por mes para un depto. de 70m2. Centro Noreste es la mas econdmica.



ALQUILER
HEAT MAP DE PRECIOS
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San Felipe es el barrio con mayor precio medio de la ciudad, USD 1.073 por mes.
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PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD
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PRECIOS MEDIOS DE LAS ADMINISTRACIONES ZONALES. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN USD/MES
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Sur Este es la region con mayor precio medio. Centro es la que tiene mayor rango de precio.
Revertida es la region que tiene el barrio mas econdmico.



ALQUILER
HEAT MAP DE VARIACION DE PRECIOS
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RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
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Santa Ana es el barrio con mayor incremento de precio. Curundu es el de mayor retroceso.



RENTABILIDAD
INMOBILIARIA

Relacion ALQUILER anual precio de venta y
rentabilidad bruta uUltimos 12 meses




RENTABILIDAD
RETORNO BRUTO ANUAL DEL ALQUILER
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RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL
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La relacion alquiler anual / precio sube desde principios de 2022, ubicdndose en 6.53% anual.

Se necesitan 15.3 afnos de alquiler para repagar la inversion de compra, 6.5% menos que un ano atras



RENTABILIDAD
PRECIO BRUTO ANUAL SEGUN ZONA DE LA CIUDAD
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VARIACION
REGION RETORNO MES  ANUAL
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Norte es la region con mayor retorno. Centro Norte es la region con menor retorno.



RENTABILIDAD
RENTABILIDAD SEGUN BARRIO
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RETORNO BRUTO
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es el mejor barrio para los inversores que buscan renta.
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GRUPO NAVENT
navent.com
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