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RESUMEN EJECUTIVO
TENDENCIAS DESTACADAS

VENTA
PRECIOS BAJAN 1.7% EN 2021

El precio medio de la ciudad se ubica en
2.073 USD/m2, baja 0.4% respecto al mes
previo. En 2021 acumula baja de 1.7%.
Contemplando la inflacion la caida real de
precio es de 3.9%. Desde enero 2019 los
precios acumulan caida de 8.6%

ALQUILER

SIGUE BAJA DE PRECIO, -2.6% EN 2021
Precio medio de alquiler de un depto. de 2
habitaciones en la Ciudad se ubica en USD
718 por mes, baja 0.2% en el mes. En 2020

6.9%. En 2021
mantiene tendencia a la baja acumulando -

acumuld  retraccion de

2.6%. Contemplando la inflacion cae 5% en
2021

RENTABILIDAD
RETORNO 6.16% ANUAL

La relacién alquiler anual / precio sube
levemente a 6.16% anual. Se necesitan 16.2
afhos de alquiler para repagar la inversion de
compra 1.7% mas que un afo atras.

Centro Noreste es la region con mayor
retorno. Oeste es la region con menor
retorno. Parque Industrial y Urbanizacion
Linares son los mejores barrios para los
inversores gque buscan renta.



PLUSVALIA INDEX ? compreoalquile
TRANSFORMANDO DATOS EN ESTADISTICAS CONFIABLES )

OBJETIVO: BRINDAR ESTADISTICAS CLARAS, OBJETIVAS PERIODICIDA: CALCULO MENSUAL, PUBLICACION
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PRECIOS DE VENTA
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VENTA
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE
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SUPERFICIE 70 M2 SUPERFICIE 110 M2
1ESTACIONAMIENTO 1TESTACIONAMIENTO
PRECIO 2.125 USD/M2 PRECIO 2.022 USD/M2

Un departamento medio de la Ciudad, con 2 habitaciones y 70 m2 tiene un precio medio de USD 148.7 mil.

El departamento tipico de tres habitaciones y 110 m2, tiene un precio de USD 222.4 mil.



VENTA
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION
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EVOLUCION MENSUAL. USD/M2 VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2021 ANUAL
INFLACION -0.8% 2.6% 0.0%
2252 5204
—— 2180 2164 PANAMA INDEX -0.4% 1.7% -3.9%
2,109
2,073
IPMC 1.8% 1.8% 4.7%
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El precio medio de la ciudad se ubica en 2.073 USD/m2, baja 0.4% respecto al mes previo. En 2021 acumula baja de 1.7%.

Contemplando la inflacion la caida real de precio es de 3.9%. Desde enero 2019 los precios acumulan caida de 8.6%



VENTA
PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD

A\\-o

compreoalquile

VARIACION

REGION UsSD/M2 MES ANUAL
® sURESTE I ° 544 -03%  -3.3%

=
o CENTRO I ° 216 -0.8%  -3.5%

~ ,SURESTE
k PANAMA CITY I 2 O3 -04%  -3.9%
‘¢ ' o REVERTIDA | 2 037 05%  -7.4%

CENTRO N
NORTE O oesTe | 1955 02% -109%
[ NORTE [ ' ©/6 -1.0%  -0.3%
REVERTIDA :

ceNTROESTE I '°/5 -04% -3.6%
CENTRG ceNTrRO NORTE N 506 -02%  -5.5%
CeENTRO NORESTE I 733 -05% -6.7%

Sur Este es la region con mayor precio medio, USD 2.344 por m2. Todas las areas registran baja de precio interanual.



VENTA
HEAT MAP DE PRECIOS

RANKING

o
MAYOR
precio @
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BARRIO UsSD/M2

sanFeLPE I 56
sanTA MARIA I 2
seLLAvisTA I 2323

PANAMA VIEJO [ ° 26
vISTA HERMOSA I 2 00°
MARBELLA GG o2
EL CANGREJO I °3
viLLA DORA I 347

LA CRESTA I 625
poNBoscO I 508
URBANIZACION cHANIS I 152

San Felipe (Centro) es el barrio con mayor precio medio de la ciudad. Urbanizacion Chanis es el de menor precio.



VENTA
PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD
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PRECIOS MEDIOS DE LAS ADMINISTRACIONES ZONALES. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN USD/M2

2,916
2,668
. 2,344 2,281
. 2.037 1988 2,005 2,010
, 1,976 1,973
‘ . . . 1,896
1,826 ‘ 1,733
1804 1,732
1625 1,598
1,512
SUR ESTE CENTRO REVERTIDA OESTE NORTE CENTRO ESTE CENTRO NORTE CENTRO

NORESTE

Sur Este es la region con mayor precio medio. Centro la de mayor rango de precio entre barrios.
La region Noreste es la de menor precio medio.



VENTA
HEAT MAP VARIACION DE PRECIOS
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RANKING BARRIO VARIACION ANUAL
J BARRIOSCONMAYOR o GREEN VALLEY B %
INCREMENTO AYOR
INCREMENTO @ DON BOSCO I 3%
o VILLALOBOS B 2 0%
\‘ ® BELLA VISTA 1.4% |}
% @ EL CARMEN 3.0% [l
B
ZONA
\ "', ‘ vepla @ VINA DEL MAR -42% IR
) PARQUE DEL INDUSTRIAL
® COSTA DEL ESTE -5.3% Il
® SAN FELIPE -7.8% IR
o PARQUE INDUSTRIAL  -16.0% NI
MAYOR RESIDENCIAL LAS PALMERAS 17.3% _
DESCENSO @ DEL ESTE =
'\-v) o LA CrResTA  -17.9% [ EEGNR

Green Valley es el barrio con mayor incremento de precio interanual. La Cresta es el de mayor retroceso.



PRECIOS DE
ALQUILER

precio de alquiler mensual de un departamento de
2 habitaciones y 70 m2 de superficie cubierta




ALQUILER
UNIDAD MEDIA. PRECIO Y SUPERFICIE
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SUPERFICIE 70 M2 SUPERFICIE 110 M2
1ESTACIONAMIENTO 1ESTACIONAMIENTO
PRECIO 10.3 USD/M?2 PRECIO 9.3 USD/M2

Alguiler medio de departamento de dos habitaciones se ubica en USD 718, o USD 10.3 por m2.
Alquiler de departamento de tres habitaciones USD 1.026.



ALQUILER
PRECIO MEDIO DE LA CIUDAD. EVOLUCION
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EVOLUCION MENSUAL. USD/MES (2 HAB, 70 M2) VARIACIONES ACUMULADAS

SERIE MES 2021 ANUAL
INFLACION -0.8% 2.6% 0.0%
825 830 g9
792 779 PANAMA INDEX -0.2% -2.6% -7.2%
—738 718
PXORNPRDN222 22229220 QIITNINNNNA
>00O0E5>2CE5000 2005 >cs00H>00055>C50
Co5LERE3298320528885299828052E823273

Precio medio de alquiler de un depto. de 2 habitaciones en la Ciudad se ubica en USD 718 por mes, baja 0.2% en el mes. En 2020

acumulo retraccion de 6.9%. En 2021 mantiene tendencia a la baja acumulando -2.6%. Contemplando la inflacion cae 5% en 2021



ALQUILER
PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD
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VARIACION

REGION USD/MES MES ANUAL
® CENTRO [ /O -02%  -9.9%

>
o ReVERTIDA I - -05%  -9.0%

SURESTE
PANAMA CITY I ' S -02%  -72%
\ [ sUrRESTE I /16 0.0%  -4.4%
() ceNTROESTE I 'O/ -01%  -6.6%
o NORTE [ - ©°© -0.6%  -5.7%

REVERTIDA

ceNTRO NORTE I -5 -03%  -9.4%
CENTRG cenTro NORESTE I - © -05%  -7.4%
oesTe NN - -2.6%  -16.0%

OESTE

Centro es la region con mayor precio medio, USD 770 por mes para un depto. de 70m2. Oeste es la mas econdmica.



ALQUILER
HEAT MAP DE PRECIOS
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San Felipe es el barrio con mayor precio medio de la ciudad, USD 918 por mes.



ALQUILER
PRECIO SEGUN ZONAS DE LA CIUDAD
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PRECIOS MEDIOS DE LAS ADMINISTRACIONES ZONALES. PRECIOS MEDIOS DE BARRIOS CON MAYOR Y MENOR PRECIO
PRECIOS EN USD/MES

918
835
e o 748
770
716 @07
[ Teelel @®css @:c/° o
653 672
628
588 585
551
CENTRO REVERTIDA SUR ESTE CENTRO ESTE NORTE CENTRO NORTE CENTRO OESTE
NORESTE

Centro es la region con mayor precio medio. Revertida la de mayor rango de precio y Oeste es la de menor precio medio.



ALQUILER
HEAT MAP DE VARIACION DE PRECIOS
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VARIACION ANUAL

I G5
W 2 0%

0.0%

-4.6% IR
-7.6% IR
-82% IR
-8.7% IR

-101% 1 R

-18.6% I
-191% I
-19.7% I

Res. Las Palmeras del Este es el barrio con mayor incremento de precio interanual. Nuevo Campo Alegre el de mayor retroceso.



RENTABILIDAD
INMOBILIARIA

Relacion ALQUILER anual precio de venta y
rentabilidad bruta ultimos 12 meses




RENTABILIDAD
RETORNO BRUTO ANUAL DEL ALQUILER

RETORNO COMO % DEL PRECIO. EVOLUCION MENSUAL

AROS PARA 156 153 154

15.6 15.9
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La relacion alquiler anual / precio sube levemente a 6.16% anual.
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6.16%
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16.4

dic 20

ene 21

16.5

feb 21

mar 21

abr 21

may 21

jun 21

16.2

jul 21

Se necesitan 16.2 afos de alquiler para repagar la inversion de compra 1.7% mas gue un ano atras.



RENTABILIDAD
PRECIO BRUTO ANUAL SEGUN ZONA DE LA CIUDAD
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VARIACION
REGION RETORNO MES  ANUAL
@ CcEnTRONORESTE NN - /% = =
() REVERTIDA I © 5% A A
SURESTE
[ ceNnTrRO NORTE I - 4% = \ 4
CENTRO o NORTE NN - 2% = v
NORESTE
CENTRO ESTE I © 2% = v
CeNTRO N © 2% A =
paNaMa Ty [ G 2% A v
CENTRO sURESTE NN - 5% A =
CesTe I - 7% v v

OESTE

Centro Noreste es la region con mayor retorno. Oeste es la regidon con menor retorno
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RENTABILIDAD SEGUN BARRIO

RANKING BARRIOS RETORNO BRUTO
) PARQUE INDUSTRIAL [N ' ;>
MAYOR 5
PRECIO o UrBANIZACION LINARES [ '
o carrAasquiLLA - [ - o

o BARRIADA CONTRALORIA I - -
GENERAL
LA cresTA - I © 3%
ZONA SAN FRANCISCO DE LA I
MEDIA CALETA e
cauponiA - I 0%
HowArD I 7%

cosTaDELESTE [ - 2%
e I - O’
ShECiO SANTA MARIA 5.0%

URBANIZACION SAN _ 4.5%
GERARDO DE MAYELA e

Parque Industrial y Urbanizacion Linares son los mejores barrios para los inversores que buscan renta.
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